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La E-cr:rnr.‘wh'-?? f!'}efiac:ta el present Fla Especial d'acord amb el previst a l'art. 67.1 del Decret Legislatiu

1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llel dUrbanisme, modifical pel
Decret 3/2012, de 22 de febrer; os preveu la possibilital de desenvolupar un Pla Especial per a

A - realitzar actuacions especifiques en sol no urbanilzable a qué fa referéncia I'arl. 47.4

Es preveu també la redaccié d'un pla especial per al desenvolupament del sistema urbanistic
d'equipamenis comunitaris, que concreti '0s de l'equipament i la titularitat publica o privada
d'aquest, en el cas que el planejament urbanistic no ho faci. (En aguest cas es permel gue al
Pla Especial pugui establir les condicions d'ordenacio i d'edificacio de l'equipament].

En aguest sentit, la resolucld d'Alcaldia de dala 24 de selembre de 2012, pel gual sincoa
lexpedient d'aprovacid del Pla Especial Urbanistic en S0l no Urbanitzable, estableix el
desenvolupamenl d'una zona d'equipaments comunilaris a Pradell de la Teixela, resolent les
consideracions segilents:

1.- L'informe {&cnic emés per la Unitat d'Arquitectura Municipal de la Diputacio de Tarragona,
pels técnics Josep A. Teruel Sanchez i Jaume Mullld Pamies, conclou, prévia visita d'obra i
diagnosi técnica, el segiient: "Mirar de trobar un emplagament nou per la nova piscina, adaptant
les installacions actuals com una ampllacld de les instal-laclons del camp de fulbol situat al
costat”,

2.- Es recongix 1 s'aprova inlerés municipal en la reubicacid d'un nou emplagament per a la
piscina municipal de Pradell de la Teixeta, als terrenys situals al poligon 14, parcel les 136. 141
i 197, que limiten amb el Carrer Barranquel.

3.- Vist I'actual planejament urbanistic del municipi de Pradell de Teixela, en qué es permet |a
implantacid de Plans Especials Urbanistics en Sol no Urbaniizable per a la ubicacio
d'actuacions especifiqgues d'interés piblic, per a la realitzacio d'activitats col-loctives de
caracter esporkiu, cullural, d'educacio en el lleure | d'esbarjo gque es desenvolupin a I'aire lliure,
amb les obres | inslal-lacions minimes i imprescindibles per a I'0s de qué a3 lracli,

Normativament, Fart. 47 regula el régim d'ts del 501 no urbanilzable.

4.- El sl no urbanitzable pol ésser objecte d'acluacions especiiiques per a destinar-lo a les
aclivitals o als equipaments dinterés piblic que s'hagin d'emplagar en el medi rural. A
aqueslt efecte, s6n d'interés public:

a) Les aclivitals col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacio en el lleure | d'esbarjo
que es desenvolupin a l'aire lllure, amb les obres | instal-lacions minimes | imprescindibles
per a l'ls de qué as tracli,

b) Els equipaments | serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans,

¢} Les infraestructures d'accessibilitat.

d) Les insial-lacions 1 les obres necessaries per a sernveis técnics com les
felecomunicacions, fa infraestructura hidraulica general, les xames de subministrament
d'energia eléctrica, d'abastament i subministramenl d'aigua i de sansjament, el lractament
de residus, la produccio d'energla a parlir de fonis renovables [ les allres instal-lacions
ambientals d'inlerés pablic.

5. L'autorilzacit de les acluacions especifiques d'interés public a qué es refereix I'apartal 4
ha de juslificar degudament que 'ambil d'actuacio no esta solmeés a un régim especial de
proteccid amb el gual siguin incompalibles, per rad dels seus valors, per l'existéncia de
riscs o pel fet d'eslar subjecle a limilacions o a senviluds per a la proleccid del domini

e ————————
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public. Aixi mateix, les actuacions que s'auloritzin no han de disminuir de manera

significativa la permeabilitat del sbl ni han d'afeclar de manera negaliva la connectivitat
territorial.

En relacid a aguest tipus de planejament i la seva compatibilitat amb el planejament urbanistic
general, la normativa determina que en el cas de plans especials no previstos por aguest, s’ha
de justificar la necessitatl de la seva formalitzacio, | la seva compatibilital amb el dil planejamenl
general —art. 92 Reglament-.

S'entén que son compatibles amb el plangjament urbanislic general, i per fant, no requereixen
la seva modificacio prévia, els plans especials que lenen per objecte la implantacid, en sl no
urbanitzable, de nous sistemes urbanistics de caracter general o local, o de qualsevol dels
altres usos admissibles, d'acord amb ['art. 47 de la Liei, sempre que no enlrin en conlradiccis
amb les previsions establertes pel POUM,

Tot i aixi en el cas d'un Pla especial no previst al planejament urbanislic general cal tenir en
compte que el document no pot substituir en cap cas el POUM en la seva funcié d'ordenacid
integral del territor, per la qual cosa no poden allerar la classificacid del sd! ni poden modificar
gls elements fonamentdls de l'estructura general definits per aguest planejament; en canvl
poden alterar altres determinacions del planejament urbanistic general i establir les limitacions
d'lis que siguin necessaries per a assolir la finalitat que els justifica.

En relaciéd al contingut d'aquest document, I'art. 69 de la Llei fixa que els plans especials
urbanistics contenen les determinacions que exigeixan el planejament lerrilorial o urbanistic
corresponent, o a manca d'aguest, les propies de llur naluralesa i llur finalitat, degudament
justificades | desenvolupades en els estudis, els planols, les normes | els caldlegs que
escaiguin.

ldéntica prescripcld ¢s la definida en Farl. 94 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglamenl de la Llei d'Urbanisme.

“.. en qualsevol cas, els plans especials urbanistice hauran de contenir una memoria
descripliva i justificativa de la necessitat o conveniéncia del pla i de l'ordenacio gue aguesl
preved, i els planols d'informacio i d'ordenacit que corresponguin.

En els casos en gué ho exigeixi la legislacio sobre mobilitat, serd necessari incloure un
estudi d'avaluacio de la mobllitat generada, amb el confingul que defermina aguesta
legislacio..”

Alhora I'art. 93.3 del reglamenl concrela en el seu apartat tercer que aguest tipus de plans
agepeclals, que lenen per objecte la implantacio dels usos, activitats | construccions admesos en
s6l no urbanilzable, els correspon eslablir les determinacions necessaries per regular les
caracleristiqgues de I'(s, l'activitat o la construccid de qué es tracli, | les mesures correctores i
condicions de caracter urbanistic exigibles, d'acord amb el qué establely el capilol V del Titol
Tercer del reglament. —art. 46 i 47 del reglamenl que reprodueixen alld ja esmentat
anteriorment-,
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L'art 48 del Reglament determina que el pla especial urbanistic formulal per acomplir les
acluacions especifigues d'interés public han d'incloure la documentacié seglient:

a) Una juslificacio especifica de la finalitat del projeclte i de la compatibilitat de 'actuacio
amb el plangjament urbanistic | sectorial.

b} Un esfudi d'impacte paisalgistic.

c) Un estudi arqueoclogic i un informe del Departament competent en maléria de cullura, si
l'actuacit afecta restes arqueolégigues d'interés declarat.

d) Un informa del Departament competent en matéria d'agricultura si no és comprés en un
pla seclorial agrari.

e} Un informe de Fadministracio hidraulica, sl Vactuacio afecta agiiifers classificats, zones
vulnerables o zanes sensibles declarades de conformilal amb la legislacio vigenl.

f) Un informe de [nstiiul Geoldgic de Calalunya, si lacluacid afecta jaciments
paleontologics o punits geologics d'interés.

a) Els altres informes que exigeixi la legislacid sectorial.
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2. Memoria de la informacio fad, o

2.1. Situacio i ambit de 'actuacid

El municipi de Pradell de |a Teixela esta situal a la comarca del Priorat, al limil amb la comarca
del Baix Camp, accidentat pels vessants cccidentals de la Serra de 'Argentera (779 m alt),
anomenada també Serra de Pradell, que el coll de la Teixeta (cami natural entre les localitats
del baix Priorat | del Baix Camp) separa, ja al seclor més seplentrional del terme, del puig
Cerver (Alforja).

El terme municipal disposa d'una superficie de 21.8 Km2, i el nucli de poblacit esta situat a 463
m dallitud a la vall de Pradell. Avui dia encara hi passa la linia del ferrocarril de Saragossa a
Barcelona, tot | que com en molts altres llocs, 'eslacio Ja no s'utilitza i pocs trens s'hi aturen,

La poblacio sorgi a la fi del segle Xl dins del territor] del monestir d'Escornalbou {el prior atorga
carta de poblacid ol 1195 a Pere de Déu) i forma part de la baronia d'Escornalbou.

Limila a nord, amb I'Alforja de la comarca del Baix Camp, | Porrera de la comarca del Priorat: a
oesl, amb Falzel | Marcd de la comarca del Priorat; a sud, amb la Torre de Fonlaubella, també
del Priorat; i a est, amb I'Argentera | Duesalgiies, de la comarca de! Baix Camp.

L'ambit del Pla Especial que es redacta es troba situat a 'est del nuchi urba.

2.2. Topografia, estat actual i usos

L"ambit delimitat t& una forma irregular, amb una superficie conjunta de 3.536,06 m2.

Limita & Sud, amb sél no urbanitzable en lofa la seva longilud; a 'Oest, amb sal urba, parl amb
carrer de Barranqguet, i part amb carrer de Bruguera; a Nord, amb s6l urba, part amb carrer de
Bruguera, | part amb carrer de les Eres; i a I'Esl, part amb s6l urba, i una part amb sbl no
urbanitzable,

El terreny t& una pendenl ascendent, amb diferents terrassaments des de la cola més baixa
454,15 m, fins a la més alla a 473,64,

El lerreny no té cap Us en aguests moments,
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Visles des de 'aceés de la part inferior.

A la segilent imatge s'observa I'estal d'abandonament del terreny, amb la 1a terrassa sobre el
carrer del Barranguet, a una cota aproximada d'entre 11 2 m per sobre.
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Vistes des de la plataforma d'entrada cap a la part superior on es poden apreciar els
terrassamenis del terreny, i I'afloracio de la pedra que conforma el substrat de l'espai.
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A les imaltges segiients s'observen perfectament les diferents terrasses gue composen 'espai,
amb murets i talussos que van salvant els desnivells, i el substrat de pedra:
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Situacio respecte del Planejament vigent

En dala de 26 de jullol de 2012, el Conseller de Politica Territorial | Obres Puabliques va aprovar
definitivament les Normes de Planejament Urbanistic.

Les Mormes classifiqguen el sl interessat com a "Sél nistic o comuns”, clau 20. S'inclouen en
aguesta zonificacid els sdls que no han eslat considerals com a espais naturals protegits, sol
de valor natural | de connexid, sols paisalgistics i ecolégics de valor i 50ls de valor agricola,
considerats com a s0ls de protecsid preventiva segons el Pla Territorial Parclal del Camp de
Tarragona.

Aguest sol ve regulat en el Capitol IV. S6l no Urbanitzable —articles 95 | segiients- de les
Mormes de Planejament de Pradell de |a Teixeta.

GRS~/ S (o
ol i cor men ™ _‘_;f_'- ,»/’/( :

- e
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CAPITOL QUART.- SOL NO URBANITZABLE

DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL NO URBANITZABLE
Art. 95, Definicid | tipus

1.- El sl no urbanilzable comprén els lerrenys que es caracleritzen per una voluntal de
mantenir les seves condicions ambientals, mosaic agroforestal, xarxa de drenatge natural
del termitori | de camins, component fonamental de I'ordenacio general del territori. Aquest
s0l correspon a aquelles parls del terrilori que, en principl, han de ser preservades de la

it
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urbanilzacid i, en general, dels processos que peguessin afectar negalivament els seus
valors paisatgistics, ambientals, patrimonials | econdmics, sense perjudicl de les acluacions
que es poden auloritzar en les circumstancles | condicions que aguestes normes
estableixen.

El 26l no urbanitzable es regeix per les limitacions que estableix 'art. 47 TRLU, segons el
desenvolupamenl i la concrecio de detall que s'efectua en aquest capitol. En lot cas el criter
prioritari sera la conservacio dels seus elements naturals: sdl, flora, faura | paisalge | per
tant, gualsevol intervencid haurd de garantir la mdxima Inlegraciéd ambiental de les
construccions [ les activilats auloritzades,

2.- Aguest document ordena el s8] no urbanitzable dels municipis afectals per aguestes
Normes mitjangant la regulacid general del sol, Ia definicio dels elements terrilorials basics,
I'establiment de mesures de gestio per al desenvolupament sostenible i la regulacid de les
construccions | els usos.

3.- En termes generals, d'acord amb les delerminacions del planejament territorial,
constilueixen el sl no urbanilzable les zones segilenis:

-~ Sols de proteccit especial
Espais naturals protegits clau 25a art. 116
Sdls de valor natural | de connexio clau 25b art, 117
-~ Sols de proteccit territorial
Paisatgistic | ecologic do valor | sdls

de valor agricola clau 24 art. 118
- Sols ristics o comuns.
Rustic clau 20 art. 119

4 .- Les diferents gualificacions del sél no urbanitzable s'han determinat a parlir dels
aspectes ambienlals significatius que recull el planejamenl lerrilorial | urbanislics vigents
(PTP del Camp de Tarragona).

Art. 96, Desenvolupament de les Normes en el 56l no urbanitzable

1.- Les determinacions sobre el s8] no urbanitzable contingudes en aguest document, son
d'aplicacid immediata. Aixi mateix, d'acord amb l'art. 67 TRLU es poden lramilar plans
especials per al desenvolupament dels sistema d'espals oberls, que tinguin per objecle la
implantacio dels usos admissibles, d'acord amb arl. 47 del TRLU.

2.- Els Plans especlals esmentals en I'aparlal anterior poden ajustar les condicions de
'edificacio, restringir els usos permesos i augmentar la superficie minima de les finques en
la regulacidé de cada tipus de 50! i respecte dels diferents usos.

Art. 97. Mesures de gestid per al desenvolupament sostenible

1.- El projecle d'implanfacié en =6l no urbanilzable ha d'incorporar el tramil d'avaluacio
d'impacte ambiental en els casos previstos per |a legislacio sectorial vigent,

2- En gualsevol cas, s'han de complir les mesures de geslid per al desenvolupameni
sostenible estableres pel planejament lerrilorial, que inclou les mesures correctores de
lerosio del sol, les acluacions per la conservacié de la bindiversital i les acluacions per la
conservacio, proteccié o millora de la qualital del paisatge.
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Art. 119. Ristic, clau 20

1.- Definicid.- S'lnclouran en quest lipus els sols que no hagin estal considerals com a
espais naturals prategils, sdls de valor natural | de connexlo, sols paisatglstics 1 ecologles de
valor i sols de valor agricola, considerats com a sdls de proleccid prevenliva segons el PTP
del Camp de Tarragona.

2.- Regulacid.- Es regula d'acord amb Pestablert als articles 47 a 51 del TRLU i 46 a 60 del
RLU i el que disposa el PTP del Camp de Tarragona pel que fa als sols anomenats de
proteccid prevenliva, amb les limitacions derivades de l'arl. 115.2 d'aquesta normativa.

En relacio a la regulacio del S6l no Urbanitzable, les Mormes de Planejament preveuen &l
segient:

Art.- 99. Fingues

1.- Seran indivisibles lotes les finques en sol no urbanitzable, la dimensio de les quals siguin
inferior al doble de les unifals minimes de conrey {Decret 1691983, de 12 d'abvil) o de
produccio forestal (Decret 35M980, de 23 de gener), d'acord amb l'arl. 188.e TRLU i Ia
legislacio sectorial especifica.

2.- Queden prohibides les parcel-facions urbanistigues en sol no urbanitzable. S'entendra
que hi ha parcel-lacld guan concorrin les circumsiancies assenyalades a I'art. 183.1 TRLU i
gue hi ha presumpcid de parcel-lacio quan es donin les condicions de l'art. 186 TRLLU.

3.- Es considera ilegal, a efectes urbanistics, tota parcel-lacid que sigul contraria al gue
estableix aguesta normativa urbanistica o que infringeixi el que disposa Fart, 187.1 TRLU |
tota divisio o segregacio que faciliti o tingui per finalitat facilitar la consfruccio d'edificacions o
usos gue no estiguin permesos en sl no urbanitzable.

4.- D'acord amb els arlicles 205 1 206 TRLU es considera infraccio urbanistica els actes de
parcel-lacié urbanistica contrarls a 'ordenament juridic urbanistic que es duguin a terme en
s0l no urbanilzable.

5.- La finca minima segons la legislacid sectorial admesa en el 36l no urbanilzable és
aquella que s'ajusta a les unitats minimes de conreu o a la unitat minima de produccia
forestal,

Art. 100. Tangues

1.- Les tangques de finca, parcel.la o recinle han de complir les condicions que s'estableixen
en aguest article per tal que els pugui ser atorgada ia llicéncia preceptiva a qué obliga l'ari.
179 del TRLU.

a.- La consiruccio de lanques ha de limilar-se a aguells casos en gue siguin imprescindibles
en funcid de I'ds | les circumslancies del lloc.

b.- No s'admetran lanques d'obra opaques, lleval dels murs de pedra seca d'algada no
superior a 80 cm | en aguelles parcelles on per motius de segurelaf calgui garantir la
impossibilitat d'accés o de vistes | no existeixin alires formules de tancameni que puguin
aarantir-ho,

c.- Les lanques poden ser de vegelal viu o de materials que permetin la transparéncia en
iota la seva algada.

Al The Ll
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d.- Les tanques transparents poden complementar-se amb vegelacit propla de I'entorn per
aconseguir el grau d'opacilal que es desitgl.

e.- Les tanques han de tenir un tractament regular | homoegeni en tota la seva longilud.

f.- Sempre gue no sigui incompatible amb l'activital que motivi la necessitat de lanques,
aquestes han de permetre el pas de la petita fauna lerrestre propia del lloc.

g.- Els materials manufaclurats ulilitzats en les tangues lindran colors discrets, per tal que
s'integrin be en el fons cromatics del lloc.

h.- Les tanques d'obra existents 1 aguelles que es preveu per molius de seguretat s'ha de
tractal amb superposicid de vegelacid viu, per lal de millorar la seva inlegracid en &l
paisalge.

2- En les tanques d'instal-lacions d'interés piblic, el projecte vindra determinat pel
procediment de 'art. 48 TRLU o en el seu cas per un pla especial.

3.- La collocacid de la tanca ha de respeclar la distancia minima de l'exterior del cami,
ressequinl la topografia natural | sense inlerferlr en ol tragat dels camins considerats do
domini pablic.

4.- S'admel Ia filacit dels terrenys en el vértex dels poligons que delimiten les finques.

Art. 105, Condicions generals i d'integracié paisatgistica

1.- Qualsevol edificacio o volum ha de ser proporcionat a la dimensié i escala del paisatge
on s'emplaga i garantir que la seva siluacid, volumelria, murs de contencid i tancaments, o
la inslallacid d'altes elements, no limiti, trengui I'harmonia o desfiguri la perspecliva del
camp visual dels paisalges naturals. No es pot edificar en els careners i lurons del relleu del
terreny,

2.- Les construccions admeses, s'han d'adaplar a la topografia natural del terreny, situar-se
en les llocs menys exposats visualment, | preveure uns accessos | serveis adequals en
funcio de I's | de I'emplagament.

3.- Els malerials constructius, volum, tipologia aparenl, acabals i color de les edificacions en
sal no urbanilzable han de garantir una adequada integracid a les condicions naturals de
l'entorn i al seu cromalisme. Es obligatori el tractament com a fagana de tots els paraments
exteriors de les edificacions sigui quina sigui la seva finalitat.

4.- Les edificacions, existents o les admeses de nova construccid, han de disposar
d'elements de tractament de les aigies residuals,

5.- La conslruccid d'una nova edificacidé o ampliacio d'una existent vetllara per la integracit
de l'arbrat existenl. Per a facllilar |la integracio paisatgistica de 'edificacit s'ulilitzara arbrat,
amb les espécies i plantacions prapies del lloc.

B.- No es permet I'obertura de nous caming per a donar accés a parcel les risligues amb
l'objecte d'edilicar, sind que I'accés s'ha de preveure per un cami ja existent, llevat de les
explolacions ramaderes o forestals.

7.- L'estudi d'impacle | integracié paisatalstica, ha de ser informal per I'drgan competent en
maléria de paisatge, | s precepliu dins de la lramitacio prevista per l'arl. 48 TRLU.
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Art. 110. Actuaclons d’Interés piiblic 10106
1.- Es consideren d'interés public les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural,
d'educacio en el lleure | d'esbarjo a realitzar a I'aire lliure, amb les minimes | imprescindibles

obres | Instal-lacions adequades a I'ls del qual es tract. Igualment gaudeoixen d'interés

public els equipaments | serveis comunilaria no compalibles amb els usos urbans, aiki com

les infraestructures d'accessibilitat, les instal-lacions i obres de serveis técnics lals com les

de telecomunicacions, d'nfraestruciura hidraulica general, produccid | d'abastament

energétic, de subministrament | sanejament d'aiglles, de Ilractament de residus, de

produccio d'energia a parlir de fonts renovables, de custodia i cura d'animals abandonats i

d'allres instal-lacions ambientals d'inlerés public.

2 - Les actuaclons especifiques d'interés piblic s’han d'emplacar en el medi rural de manera
que suposi el menys impacte sobre el medi, | s'haurd de seguir el procediment que
determina 'ari. 48 TRLL,

Pel que fa la regulacio dels usos de forma genérica, | especifica en sél no urbanitzable, cal
deslacar el seglient,

Art. 115. Regulacld dels usos

1.- Els usos permesos es regulen especificament per cada clau de sl no urbanitzable.
L'establiment de qualsevol Gs permés comportard l'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacid del medi | facilitar una integracio tolal,

2.- En &l 50l no urbanitzable no s'admelen els usos que impliquin una transformacid en la
destinacit o la naluralesa d'aguest sdl, o bé lesionin o Impedeixin la consecucio dels valors i
finalitals especifiques que es defineixen per a cada clau.

Caldra estudiar d'una manera detallada la captacid d'aigua polable | energia, la depuracio
de les aigles residuals, la minimilzacid dels residus, la idonellal dols accessos | la
conservacio i restauracio de les masses arbories. El titular es compromelra a la conservacio
de les conslruccions | del seu entorn per lal que reuneixi unes condicions adequades de
seguretal, de salubritat i d'ornat plblic,

3.- En qualsevol cas, els plans especials de proteccié del patrimoni histéric i cultural poden
limitar els usos admesos en un ambit.

Art. 75. Regulacio de I'as d'aparcament

1.- S'enién per eslacionament I'area o lloc obert fora de |a calgada per a parada o lerminal
de vehicles automabils, | per aparcament els espais siluals en el subsol, en el sél, o en
edificacions propies i les inslal lacions necessaries especials destinades a guardar vehicles
aulomobils. Comprén els aparcaments privats, col-lectius i piblics, d'acord amb 'Ordre
ECF217/2004, correspon a les incloses al codi 63214,

2.- En les arees pibliques d'estacionament no es permelrd cap tipus d'activitat relacionada

amb |a reparacié, mantenimenl i neteja de vehicles. Les arees d'aparcament inclouran
I'espal de les places d'aparcamenl i les zones dels accessos i arees de maniobra.
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Art. 72. Regulacié de I'"is esportiu L1171

1- S'entén per Os esportiv aguelles activitats o serveis destinats a la practica de
I'aprenentaige i el desenvolupament d'activitats esportives en instal-lacions cobertes o no,
com poden ésser. camps de fulbol, poliesportius, gimnas | escoles de dansa, squash,
piscines i similars, d'acord amb 'Ordre ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi
92623,

2 .- Aquestes activitats poden ser publiques o privades.

Finalment i en relacié a la implantacio d'un equipament comunitari, les Normes preveuen el
seglent:

Art. 11. Els Sistemes

1.~ Els sdls gualificats com a sislemes representen I'assenyalament dels terrenys dels
diferents municipis destinals a lnlerés col lecliv pergue estructuren el territori | asseguren &l
desenvolupament | funcicnament equilibrat dels nuclis,

2 .- Els diferents sistemes poden estar en sl urba com en sél no urbanitzable. En els planols
d'ordenacio contenen els sistemes gue conformen l'estructura general del lerritor dels
diferents municipis. S'enten que 1ot i no estar representats fots elz =istemes acluals
existents degudament auloritzades abans de 'aprovacio d'aguestes Normes (la xara viaria,
la xarxa ferroviaria | aeroportuaria, els espais lliures plblics, eguipaments, elc.) tenen la
qualificacid de sislema. El document concrela els sistemes d'equipaments | serveis tecnics i
la xarxa de vialilal i els espais cbers que s'han representat a 'escala 1/1000 en els plancls
de sol urba.

Art. 16. Definicio dels sistemes | tipus
1.- El concepte de sistema es defineix en l'art. 34 del TRLU.
2.- La consideracid de sistemes implica la declaracio de la utilitat plblica de les obres i la
necessital d'ocupacid dels terrenys destinats per a sislemes, als efecles d'alld que disposa
el TRLU.
3.- Els sols destinats a sistemes per aguestes NPU-MSP es gualifiguen de la forma seqglient:
~ De comunicacions: Sistema viarn (clau X)
Sistema ferroviari (clau F)
Sistema aeroporiuari (clau A)
- D'espais oberts: Sisterma de proteccid (clau S)
Sislema hidrografic (clau H)

Sistema d'espais lliures/zones verdes (clau V)

.~ D'equipaments: Sistema d'equipaments {clau E)
Sistema de serveis técnics | ambientals (clau T),

.~ habitatge dotacional public {(clau D).
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Estructura de la propietat

Q0108

La propletat del sdl queda reflectida al planol nimero 16 d'aguest Pla Especial, en el qual
s'especilica la delimitacié de les finques, tal com es configura en l'actualitat segons les dades

del Cadastre,
Superflicle
Finques incloses PE mE sl %

U 19849-25 REUS NOLU, SL 1.345,87 37,38 %

Eustaquio Morente Bueno
U19849-19 Carolina Lorenzo Salvat 27,14 0.75%
R 014-136 REUS NOU SL 222725 61,86 %

Total finques 3.600,36 100,00 %
Total Ambit Pla Especial 3.600,36 100,00 %

: /{h

—

S'acompanya fitkes cadaslrals idenlificatives de les finques i dels tilulars inclosgs dins de

I'ambit del Pla Especial.
Finques completes :
Ref Cadastral 19849-25
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Gener 2013 Pla Eapecial 561 no Urbanitzable (Pradell de la Teixeia)

Meméoria de 'actuacié

Justificacié de la conveniéncia i oportunitat del Pla Especial en sél no
urbanitzable

Es redacta el presenl document per a dotar al municipl de Pradell de la Teixela d'un espal
d'aparcament ben relacionat amb el nuchi, i alhora d'un espai per ubicar-hi la piscina municipal.

Alés que el nucli urba no disposa de terrenys aples per aquesta finalilal, es planteja situar-los
en sol no urbanitzable, limitant amb el nucli urba.

Resulta doncs necessari tramitar un Pla Especial en SNU per poder obtenir els tarrenys
destinats a Sistemes Urbanistics.

Objectius i criteris de I'ordenacio

Com s'ha exposal, I'objectiu del Pla Especial és la creacid d'uns espais d'Equipament Public en
S6l no Urbanitzable, al costat del nucli urba,

L'ordenacid proposzada es desenvolupa sense que es medifigui la lopografia existenl |
mantenint les terrasses; es siluen els espais diferenciats en dos parts, el d'aparcament en la
part alta de I'ambit, amb accés des del carrer de les Eres.

| 'espai d'equipament esporliu a una cota més baixa, amb accés des del carrer de Bruguera i
Barranguat,

Descripcio de 'ordenacio
Estructura general de I'actuacio

L'ordenacid delimita tot I'ambit com a sistema d'Equipament, una part d'aparcamenl (E-B) a
l'ast de '"ambil, | una allra d'Equipamenl Esporliu (E-5) a la part baixa de la UA, a l'oesl.

Atz gue limita en la parl cest amb els vials del 841 urba, no es delimila vialital en linterior de
I'ambil.

Tambe en la parl esi, amb acces des del carrer de les Eres es configura la proposta de la
circulacié de l'aparcament, de forma gue permeli una correcla entrada, sortida i gir dels
vehicles en aguest punt.

Les edificacions necessaries per la ulilitzacio de la piscina es situaran aprofitanl els desnivells
existenls, donant continultal a les lerrasses, de forma que la seva configuracio no modifigui I
aclual.

Sistema viari

Mo es delimita dins de l'espai cap vial, lol i que la configuracid de l'espai d'Equipament
d'aparcament (E-8) preveura un correcle gir i accessibilital dels vehicles en aguest punt.
Sistema d'equipaments | espais verds plblics

El conjunt de I'ambil es qualilica com a Sistema Equipament.

Mo es delimita cap espai verd public,

Sol d'is privat i edificacio

Mo es preveu cap espai d'us privat, atés gue els terrenys delimitats pel Pla Especial
s'obtindran com a espais publics,
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Impacte paisatgistic
La proposta d'ordenacid del Pla Especial delimita tot |'ambit com a espai d'Equipament,

La configuracio del terreny amb terrasses es mantindrd seguint els murs | els talussos
existents.

Es reforgars I'arbrat de 'espai amb vegetacio en els falussos, i en el conjunt de "ambit,

Atés que les peliles edificacions gue es realilzin pel correcte funcionament de 'Equipament
esportiu es situaran formant part dels desnivells existents, no tindran cap impacle visual
diferenciat de la imatge actual.

En conjunt les actuacions que es realitzin milloraran les condicions d'abandonament del terreny
aclual.

La proximitat al nucli urba, del qual formaven part els terrenys de la parl baixa de I'ambit del PE
delimitat, gue van ser exclosos en la delimitacié de les Normes de Plangjament, | la modificacio
de la topografia realitzada anteriorment, permet afirmar que 'actuacid no resulla neaaliva per
I'ambit des de les diferents visuals.

Per tot I'exposat es considera que limpacte de I'actuacio és positiu per |'ambit delimitat.

Inundahilitat

D'acord amb festudi d'inundabilitat de les Normes de Flanejament Urbanistic dels municipis
sense planejament a Catalunya, corresponen a Pradell de la Teixeta, es realitza I'estudi sobre
I'area del Barranc del Pas, que aigles amunt del nucli urba te el nom de Rasa del Teix, al seu
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3.6. Mobilitat

En relacid a la zona esperliva, la mobilitat d'accés dels usuaris a I'Ambit delimitat sera peatonal,
donada la proximitat al nucli.

D'altra part, i pel qué fa la part superior d'aparcament, suposara una millora global pel nuch, ja
que permelra crear una bossa d'aparcament, evitant I'accés dels cobxes al nucl,

Es prevel la creacid d'unes 25 places d’aparcament.

3.7. Xarxes de serveis

Es preveu la connexid als servels existents al carrer de Bruguera | Barranguet,

3.7.1. Sanejament

Es connectaran els equipamenls a la Xarka de sancjament d’aigiies residuals | pluvials, de
forma separada al carrer del Barranguet,

3.7.2. Subministrament aigua

Es connectara a la xarxa existent del carrer Barranguel,

3.7.3. Electricitat

Es connectara a la xarxa existent del carrer Barranguet.

3.7.4. Telecomunicacions

Es connectara a la xarxa existent del carrer Barranquet.

3.8. Divisié poligonal

Es praveu el desenvolupament de tol I'ambit delimital pel Pla Ezpecial en una Gnica actuacio.
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4. Quadres de dades

4.1. Quadre de caracteristiques del Pla Especial

Sol public S %
E5  |Equipament Esportiu ; 2.224 80 61,79 %
E8 Equipament 1.3756,56 38,21 %
Total Equipament public 3.600,36 100,00 %
Total ambit Pla Especial 3.600,386 100,00 %

4.2. Quadre de titulars i superficies finques incloses Pla Especial

Finques incloses PE Eﬁl’f g:ﬁae Y
U 19848-25 REUS NOU SL 1.345,97 37.38%
tanants oo wore o
R 014-138 REUS NOU SL 2.227.25 61.86%
Total finques 3.600,36 100,00 %
Total ambit Pla Especial 3.600,36 100,00 %
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5. Normes Urbanistiques

El present Pla Especial no medifica la regulacid especifica fixada per les Normes Urbanistigues
de les Normes Subsidiaries de Plangjament del municipi, en relacid al Sistema d'Equipaments,

En concret vindran regulals pels arlicles 27 i 28 de les NNUU de les NSP.

EQUIPAMENTS
Art. 27. Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat plblica, es regulen en agues! capitol els equipaments
destinats a usos publics | comunitaris, clau E, aixl com els espals reservats per a les
instal-lacions de les warxes de subministrament d'aigua, d'energia, telecomunicacions,
sancjament i altres serveis técnics | ambientals, identificats en els planols d'ordenacid amb
laclau T.

La relacio direcla dels equlpaments comunilaris | serveis técnics amb els espais oberis
hauran de donar continuitat a I'espai piblic.

Art, 28. Sistema d’equipaments comunitaris, clau E

El sdl destinat a usos plblics, col-lectius | comunitaris, forma el sistema d'equipaments,
d'acord amb les categories segilents:

E1 Docent: centres on es desenvolupa l'activitat educativa d'acord amb la legislacid vigent
en aguesta matéria.

E2 Sanilarl-assistencial. centres d'assisténcia primaria, dispensaris, hospitals, centres
exira hospitalaris i residéncies geriatriques.

E3 Adminisiraliu i proveiment: administracio pdblica, mercals municipals, magalzems, |
similars.

E4 Cullural, social | religios: cases de cultura, biblioleqgues, leatres, museus, videoleques,
cenlres socials, llars de geni gran, cenlres d'esplai, lemples | cenlres recreatius i
religiosos,

E5 Esportiu: instal:lacions i edificacions esportives | servels annexos.

E6 Funarari i camentiri

E7 De nova creacid o sens Us assignat

E8 Transport: aparcament-estacionament, estacid-parada de bus, | simllars,

EZ Seguretal | defensa: serveis de segurelal publica, emergéncia i seguretat civil, i
similars.

2.- Els equipaments existents qualificats com a lals per les NPU-MNS resten afeclats al
desli que tinguin en el moment de 'aprovacid de les Normes. Per canviar 'ls de

lequipament, dinlre dels admesos en aguest lipus de s0l, es requereix I'elaboracio d'un Pla
aspecial de la unital de zona que es tracli. Lleva de la clau E7, que en aquesl cas (s es
concrefara direclament. L'Ajuniament pot denegar la tramilacid del pla especial si considera
que la supressid del servei exislent augmentaria els déficils urbanislics.

3.- U'edificabilitat neta tendira a ser la resultant de considerar les possibililals edifcalories de
les zones confrontanis | [index d'edificabilital referida a les zones de |'enforn.

— i me—
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Excepcionalment es permetra edificabilitals superiors quan es justifiqui la seva necessilal
com en el cas d'ampliacié del programa funcional,

Tol i que els equipaments son de titularitat pdblica, s'admet que puguin mantenir la titularitat
privada quan s'acompleixin les condicions seglients:

a.- Que el desti de 'equipament sigul per a activitats culturals, de culte i activitats religioses,
cientlfiques, benéfiques i d'assisténcia social, sanitaries, esporlives | docents, a les quals es
reconegul la seva utilitat pablica o interés social.

b.- Que es justifiqui que en els lerrenys en gliestio, no es previngul legalment, per a idéntic
fi, lactuacid publica,

c.- Que es justifiqui la necessital col-lecliva de l'equipament en Pambit territorial en gue
s'inscriu, i es respecti dins els fins especilics per a equipaments la igualtal dels ciuladans al
SEeU accés.

d.- Que les entitats promotores no tinguin anim de lucres o que en relacid amb els béns
necessaris del contingut, les enlilals esmentades no tinguin &nim de lucre pel que fa a la
gestio.

4.- B'admetran tols els usos col-lectius | els terciaris de cardcter public. S'admel també
jusfificadament 'Us residenclal restringit a les persones directament relacionades amb la
geslio de l'equipament sempre que el sostre deslinat a residéncia no sobrepassi el 10% del
tolal del sostre edificable en la parcel.la on s localitza l'equipament, ni un sosltre maxim de
150 m2.

5.- L'edificacio s’ha d'ajustar a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisalge, a l'organitzacid general del teixit urbd en qué se siluen, | a les condicions
ambientals del municipi. Les condicions de ledificacid s'adaptaran, en el possible, a
aquelles que siguin d'aplicacio a la zona conligua on se situa. En el cas gue l'equipament
sigui conligu a dues zones diferents, s'ha d'adoplar les condiclons de menys impacte per
'entorn immediat. §'ha de presta especial atencid en la ulilitzacio de materials de la zona a
les condicions estétiques de I'edificacid, al tractament de 'espai no edifical de |a parcella i
el tipus de lanca.

Pla d’etapes

Pla d'etapes

Fer al desenvolupament del present Pla Especial no es preveu cap allra document d'execucia
diferent al d'obitencid dels lerrenys,

L'execucid de les obres de conslruccit dels equipaments interiors de Fambil es realitzaran de
forma separada o conjunta, d'acord amb els projecles gue es redactin a l'efecte.

Mo es preveu cap etapa concrela ja que la no construccio d'obra urbanilzadora de vialilal fa
innecessaria l'execucio d'obres.

Avaluacio economica

Alés que no es preveuen execular obres d'urbanitzacio diferents a les de connexid dels serveis,
el document no defineix costos d'execucio en aguest sentit.

Tant les despeses de connexid com les de la conslruccit dels equipaments pravistos aniran a
carrec de [lAjuntamenl, que els financard amb fons propis o b& amb ajuls d'alires
administracions.

Es preveuen unes despeses d'urbanitzacié mitjangant les quals es realilza la segiient avaluacio
economica del desenvalupament del Pla Especial.
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8. Sistema d’actuacio

El Sistema d'actuacid és el Sistema d'Expropiacit, d'acord amb alld definit a art, 121 del
Decret Legislativ 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Liei d'Urbanisme,
modificada per la Liei 3/2012, de 22 de febrer.

En aguesl cas, | d'acord amb I'art. 208 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de |a Llel d'Urbanisme, I'expropiaci6 té per objecte dur a lerme actuacions aillades
per a |'obtencit de lerrenys destinats a Sistemes Urbanistics de titularitat publica.

La condicié d'administracio actuant recau en I'Ajuntament de Pradell de la Teixela, ens pablic
amb polestat expropiatéria, a qul correspon 'oblencid del sl
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9. Documentacioé grafica

9.1. Planols Informacio
I1.- Siluacid
12.- Emplagament
13.- Classificacid del sdl
14.- Planejament vigent — limit Pla Especial
15.- Topografia i identificacié de 'Ambit PE. Seccid estat actual.

16.- Delimitacio fingues cadasire urbana / rdstica incloses dins 'ambil del PE

9.2. Planols Ordenacio
(1.~ Proposta delimitacio Pla Especial
02.- Qualificacio Equipaments PE

03.- Ordenacid orientativa de la zona d'equipamants

9.3. Planols Serveis

U1.- Infraestruclures i serveis de connexio de I'ambit d'equipaments.
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