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1. MEMORIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA.

1.1.PROMOTOR DE LA MODIFICACIO PUNTUAL:

El promotor de la present Modificacié Puntual de les Normes de
Planejament Urbanistic, municipis del Camp de Tarragona,
concretament del municipi de Pradell de la Teixeta, a la comarca
del Priorat, és la propia corporacio municipal.

1.2.AMBIT:

L”ambit de la modificaciéo afecta a diversos punts de la illa
delimitada pels carrers de la Font, carrer de Dalt 1 carrer de
Vallets situada en sol urba i1 emplacada en el limit nord oest en
I’accés a Pradell de la Teixeta des de la Torre de Fontaubella.
L>ambit limita a 1’ocest 1 al sud amb sol no urbanitzable.

ElI primer punt es la inclusié del carrerd existent perpendicular
al carrer de la Font, 1 situat entre els numeros 23 1 25 del
mateix carrer, donant accés a una de les edificacions que formen
part del numero 25. Te forma trapezordal, amb la part meés estreta
limitant amb el carrer de la Font, 1 la més ampla amb la facana de
I’edifici del nudmero 25.

El segon punt es la modificacio de la profunditat edificable
obligatoria indicada al planol d’ordenacio del sol urba.

ElI tercer punt es el canvi a no edificable (NE) de dos patis
existents actualment qualificats com a construrbles.

1.3.ANTECEDENTS:

Les Normes de Planejament Urbanistic (NPU) dels municipis del Camp
de Tarragona son vigents des de la seva aprovacio definitiva, en
data 18 de febrer de 2015, 1 la seva publicacié en el DOGC
NUM.6861, de data 29 d’abril de 2015.

1.4 _0OBJECTE:

L”ajuntament de Pradell de 1la Teixeta promou una Modificacio
Puntual de Normes de Planejament Urbanistic a la illa delimitada
pels carrers de la Font, carrer de Dalt i1 carrer de Vallets
consistent en:

1. Inclusié al planejament urbanistic del carreré existent,
actualment marcat com superficie edificable en zona de Nucli
antic 1b.

Per tal d’adequar la normativa a la realitat existent del
carrer6, es proposa incloure-ho en el planejament urbanistic
dins el sistema viari, clau X.

2. Modificacio de la profunditat edificable indicada al planol
d’ordenacio del sol urba, per tal d’adequar la normativa a la
realitat construida existent de la illa.
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3. Modificacié de 1la qualificaci6 de dos patis existents,
actualment marcats com a superficie edificable, com a sol no
edificable (NE), per tal d’adequar la normativa a la realitat
existent.

1.5.DESCRIPCIO I JUSTIFICACIO D”AQUESTA MODIFICACIO PUNTUAL:

1.5.1 Modificacidé carrerd

Al planol 0.2 d’Ordenacié del Sol Urba de les actuals Normes de
Planejament Urbanistic dels Municipis del Camp de Tarragona, es
marca el carrerd com a superficie edificable en la zona de Nucli
antic amb la clau 1b.

El carrer dona accés a una part de les construccions de
I’habitatge de 1’actual nuamero 25 del carrer de la Font, i1 els
edificis del numero 23 i1 25 tenen finestres que s’obren al
carrer6. Esta pavimentat en la seva totalitat.

Existeixen altre exemples a Pradell de la Teixeta de carrerons que
tenen 1’objectiu de donar accés a determinades construccions
situades a [I’interior de les illes compactes i1 amb accés no
alineat a carrer, com el situat al carrer de la Font entre els
nimeros 1 i 5.

En el seguent fotoplanol es detalla la ubicaci6 del carrer a la
illa amb facana al Carrer de la Font 1 perpendicular a aquest.

En vermell, i amb el numero de carrer corresponent, s”indiquen les
edificacions construrdes amb facana al carrero.

S’adjunten imatges a la proposta de modificacid, corresponents al
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carrerO i dels edificis amb facanes al mateix.

Per aquesta raons, I°Ajuntament de Pradell de la Teixeta proposa
adaptar el planol d’Ordenacié del Sol Urba de les Normes de
Planejament Urbanistic del municipi, consistent en incloure al
planejament urbanistic el carrerd existent.

Es proposa qualificar com a Sistema Viari(X) el carrerd, incloent-
ho en la xarxa de carrers del nucli urba.

1.5.2 Modificacio profunditat edificable

Construccions existents consolidades

Al planol 0.2 d’Ordenacié del Sol Urba de les actuals Normes de
Planejament Urbanistic dels Municipis del Camp de Tarragona, es
marca la i1lla delimitada pels carrers de la Font, carrer de Dalt 1
carrer de Vallets com a sol urba, nucli antic (1b) amb una
profunditat edificable de 12m des de la linia de facana del carrer
de la Font, i1 una franja de no edificable(NE)des de la linia de
12m fins al limit posterior de les parcel-les.

Es detecta que la linia de 12 metres esta acotada des de la linia
de facana de [01’actual carreré, i que la Ilinia de profunditat
edificable obligatoria no manté aquesta distancia de 12 metres
paral-lela a les facanes del la resta d’edificis del carrer de la
Font, existint sobre planol diferents profunditats majors i1 no
coincidents amb la distancia de 12 metres.

Per altre part I1’actual linia de 12 metres deixa en situacid de
volum disconforme una part dels immobles consolidats al llarg del
temps de la illa, concretament del numero 25 del carrer de la
Font, alla on esta indicat com a no edificable (NE).

S’adjunten imatges a la proposta de modificacid, corresponents a
les Tacanes posteriors dels immobles existents consolidats.
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En el seglent fotoplanol es detalla la wubicaci6o de les
construccions existents.

S’adjunten imatges a la proposta de modificacid, corresponents a
les facanes posteriors dels immobles existents consolidats.

Facanes posteriors consolidades de la illa del carrer de la Font nuim.25
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Per aquesta raons, I°Ajuntament de Pradell de la Teixeta proposa
adaptar el planol d’Ordenacié del Sol Urba de les Normes de
Planejament Urbanistic del municipi, consistent en eliminar la
Iinia de delimitacié de la fondaria edificable de 12 metres
respecte al carrer de la Font, establint que la linia del limit
edificable inclogui les edificacions existents del num.25 i es
perllongui segons la [linia indicada al planol 0.3 de la
modificacio.

1.5.3 Patis existents

Al planol 0.2 d’Ordenacié del Sol Urba de les actuals Normes de
Planejament Urbanistic dels Municipis del Camp de Tarragona, es
marca la i1lla delimitada pels carrers de la Font, carrer de Dalt 1
carrer de Vallets com a sol urba, nucli antic (1b), amb uns patis
corresponents cadastralment a les edificacions del carrer de la
Font num. 27 i carrer de la Font nim.17. Aquests patis son a les
parts posteriors o darreres de les edificacions, limitant amb la
linia de sol no urbanitzable, entrant en contradicci6é amb les
distancies i drets a vistes amb el limits de sol urba.

e § ¥

En el seguent fotoplanol es detalla la ubicacié dels patis
existents.

S’adjunten imatges a la proposta de modificacid, corresponents a
les facanes posteriors dels immobles amb els patis posteriors.
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Facana posterior del carrer de la Font num.27

Facana posterior del carrer de la Font ndm.17

Per aquesta raons, I°Ajuntament de Pradell de la Teixeta proposa
adaptar el planol d’Ordenacié del Sol Urba de les Normes de
Planejament Urbanistic del municipi, consistent en qualificar com
no edificable(NE) els patis existents indicats al planol 03 de la
modificacié situats a la part posterior de les edificacions
existents que limiten amb el sol no urbanitzable.

1.6.AMPARA LEGAL DE LA MODIFICACIO PUNTUAL:

El Text refos de la Llei d’Urbanisme (TRLU), Decret legislatiu
1/2010 de 3 d’agost, admet aquest suposit que aqui es proposa quan
diu a I’art. 94: “El planejament urbanistic, atés que és una
disposicid administrativa de caracter general, té vigencia indefinida i
és susceptible de suspensié, modificacid i revisio.”

L’art. 117.1 del Reglament de la Llei d’urbanisme (RLU), Decret
30572006, de 18 de juliol, diu: “S’entén per modificacié del pla
d’ordenacié urbanistica municipal la introduccié de qualsevol tipus de
canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la
classificacio del sol 1 els sistemes generals...”

L”article 38 de modificacio de 1’art.96 del TRLU, 372012 del 22 de
febrer diu: “La modificacié de qualsevol dels elements d”una figura del
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formaci6.”

Al respecte, I1’art. 117.3 del RLU diu: *“La tramitacié de les
modificacions... se subjecta al mateix procediment que la seva formacio.
No obstant aix0,... no so6n obligatories les actuacions preparatories
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assenyalades a I1’apartat 1, lletres b) i1 ¢) de I1’article 101 d’aquest
Reglament, i el tramit d’audiéncia que preveu 1’article 83.7 de la Llei
d’urbanisme només s’ha de concedir, si s’escau, als ajuntaments el terme
municipal dels quals confini amb I’ambit de la modificacid6.”

En aquest sentit I’art. 118.1 del RLU diu: “Les modificacions... han
de contenir les determinacions adequades a HIlur finalitat especifica,
entre les propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol
cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié6 1 de les noves
determinacions que s’introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les
determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitjancant [les normes urbanistiques i els planols
d’ordenacidé corresponents, les determinacions que s’introdueixen amb la
modificacid 1 que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, del increment de les reserves
de sol per a espais lliures publics i equipaments publics que exigeixen
els apartats 2, 3 i 4 de I’article 94 de la Llei d’urbanisme.”

1.7 .PROPOSTA DE MODIFICACIO:

Es proposa incloure en el planol d’ordenacido 0.2 de les Normes de
Planejament Urbanistic de Pradell de la Teixeta, el carrero
existent situat entre els edificis numero 23 i1 25 del carrer de la
Font. Es proposa qualificar el carrerdé existent com a Sistema
Vial(X), 1 es marca com a tal al planol 0.4 d’ordenaci6é del sol
urba modificat de la modificacié de les Normes de Planejament
Urbanistic de Pradell de la Teixeta.

Es proposa la modificacio del limit de la profunditat edificable
en rad de les construccions existents consolidades, mantenint la
franja de No Edificable (NE).

Es proposa la modificacio de la qualificaci6o dels patis existents
dels numeros cadastrals 17 1 27 del carrer de la Font com no
Edificable (NE).

Es defineix al planol 0.3 de proposta de planejament, 1 al planol
0.4 d’Ordenaci6 del Sol Urba modificat.

Pradell de la Teixeta, maig de 2017

L”alcaldessa L*Arquitecte

Mar Amoros Mas Agusti Tarrés Aznarez
Col. ndm. 30.181-7
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